Beboerrepraesentationen
v/ Willy R. Flge
Dambakken 49

3460 Birkerad

Beliggenhed : Dambakken 7 — 63, Birkergd

Huslejenavnet har truffet felgende afgorelse :

Vandregnskab for 2010 af 28.juli 2011 godkendes med den tilretning, at in-
dividuelle efterbetalinger ikke kan overstige efterbetaling i vandregnskab af
28.april 2011.

Sagens indbringelse
Der er tale om 1 hovedsag efter feellesklage fra beboerrepraesentationen
men med henvisning til flere af de individuelle indsigelsestvister. De indivi-

duelle sager er forskelligt begrundede, men alle typer klagepunkter er med-
taget i hovedsagen.

Sagen vedrgrer vandregnskab for regnskabsaret 1.1.2010- 31.12.2010.
Dette er udsendt til lejerne forst den 28.4.2011 og siden den 28.7.2011 i
omarbejdet form. Det fremgar af arsopgerelse, at arsafregning er indgaet til
administrator den 27.1.2011. Beboerrepraesentationen har klaget ved mail
af 22.8.2011. Sagen er indbragt for huslejenaevnet 20.10.2011. Klagefri-
sterne er overholdt, og sagen behandles efter Lejeloven § 46 | stk. 3.

Sagsfremstilling og pastande
Vandregnskabet indeholder fordeling af koldt og af varmt vand i bebyggel-

sen efter malere. Det fremgar af sagen, at der midt i regnskabsaret er skiftet

fra elektronisk til manuel afleesning pa lejlighedens hovedmaler.

Vandregnskabet udarbejdes af Brunata. Det er oplyst, at fgrste vandregn-
skab indeholdt nogle fejl, hvorfor der blev udarbejdet og omdelt et revideret

vandregnskab. Tilretningerne var imidlertid af mindre betydning og betad fx,

at enhedspriserne for hhv. koldt og varmt vand blev aendret fra kr. 30,59 og
30,60 til kr. 29,74 og 29,75.

Arsafregningen er pa kr. 215.176 - til fordeling blandt 68 lejemal. Gennem-

snitsudgiften vil saledes udgere kr. 3.164,- pr. lejlighed for vandregnskabet.
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Parterne er hart, hvor |ejersiden har gentaget, at der er noget, der ikke
stemmer. Udlejersiden har indsendt vandregnskab for arene 2008 og 2009
og fra Brunatas fastholdes, at vandregnskaberne nu er rigtige. Utilfredshed
med malere, mélerskift, forskelle i enheder og i aflassningstal samt forun-
dring og ekstraordinzere stigninger hos enkelt-lejemal er ikke kommenteret.

Vandregnskaberne for drene 2008 og 2009 viser til gengaeld, at ar-
safleesning for 2009 fandt sted allerede i starten af oktober maned, hvorfor
regningen dette ar blev ret lav og sa til gengzeld hgjere i 2010 indeholdende
S kvartalers forbrug mod 3 kvartaler i regnskabsaret tidligere. Ejendommens
samlede udgifter for disse 3 ar har vaeret pa henholdsvis kr. 233.292,- ,
137.670,- og 215.176,-. | regnskaberne ses ogsa, at beboerne i 2009 fik
en stor tilbagebetaling.

Det fremgar ikke af det materiale, der foreligger for Huslejensevnet, om til-
bagebetalingerne i 2009 indebar en regulering i a conto betalinger. Sags-
behandlingen hos huslejenzevnet har alene omhandlet det overordnet oply-
ste men ikke sagsbehandling af hvert individuelt lejemals forbrug.

Med en "periodisering” af forbruget i 2010 ses, at den samlede regning er
faldet ift. 2008. Udviklingen i forbrugte m® har i de samme 3 regnskabsar
veeret henholdsvis 5764, 2848 og 4871 eller omregnet til hele maneder
5764, 3788 og 3931 m>. Denne “periodisering” betyder, at ikke alle de indi-

viduelt fremszette klager har helt s markante stigninger i deres vandreg-
ninger.

Anbringender

Lejersiden ger geeldende, vandregnskabet indeholder uregelmasssigheder
og forkerte tal. Der er eksempler pa, at beboerne har modtaget afleesnings-
strimmel med andre tal end de, der indgar i vandregnskabet, ligesom de
markante stigninger i lejemal med flere ars stabilt forbrug anfaegtes. Maske
er der et brist i registreringen ved skift af malere. Dertil oplyses, at ejen-
dommen har faet nye varmemalere, fordi kalibrering af de gamle viste et
behov; méaske ger det samme sig gaeldende for vandmalerne.

Udlejer v/ administrator ger geeldende, at uregelmaessighederne kan henfg-
res til, at kommunen valgte af afleese hovedmaleren allerede i oktober
2009.

Afgorelse og begrundelse

Huslejenaevnet tilsideszaetter efterbetaling efter det sidste aflagte vandregn-
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endelige) nedseetter efterbetalingen, kan alene det nedsatte belgb opkrae-
ves.

Huslejenzevnet kan bemaerke, at der trods store procentafvigelser i nogle
lejemal gennemsnitligt ikke er tale om betydelige belgb og dermed ikke sto-
re forskelle ved en evt. andret indbyrdes fordeling af vandudgiften. Vand-
regnskabet er et fordelingsregnskab. Saledes betyder feerre enheder pr.
husstand kun, at der samlet set er feerre enheder til at dele den samlede
udgift. Der findes ikke bedre data end de data, Brunata har indsamlet og
dermed ikke alternativt grundlag til at udarbejde et vandregnskab.

Huslejenaevnet skal endvidere bemazerke, at selv om de belgb, der efter
denne afgerelse og individuelle afgerelser nu ikke kan opkraeves hos leje-
malene, ogsa bliver et mindre belgb af det samlede vandregnskab, er der
efter Huslejenaevnets opfattelse ikke tale om en fejl i Lejeloven § 46 o’s for-
stand. Der er séledes ikke mulighed for at overfgre udgiften til naeste for-
brugsregnskab. Endeligt bemaerker huslejenaevnet, at som sagen foreligger
oplyst for Huslejenaevnet, er der heller ikke grundlag for at belaste hverken
drifts-, vedligeholdelses- eller vandregnskab til lejerne med evt. tillaegshono-
rar for udarbejdelse af revideret vandregnskab.

Ankevejledning

Huslejenaevnets afgarelse er enstemmig. Begge parter kan for et anderle-
des resultat veelge at indbringe sagen for Boligretten, Lyngby Ret, Lyngby
Hovedgade 96, 2800 Lyngby. Fristen herfor er senest 4 uger efter, at der er

givet besked om afgarelsen. Anlaeggelse af sag skal ske skriftligt, og husle-
jenaevnet er ikke med-part i sagen

Hvis en af parterne ikke opfylder afgerelsen, skal den anden part indbringe
sagen for domstolene. Det skal ogsa ske skriftligt.

Huslejenaevnet skal i nsermere angivne tilfzelde foretage indberetning til
Grundejernes Investeringsfond, hvis udlejer ikke efterkommer en afgerelse,
se vedlagte kopi af Lejeloven § 113 a.

Den anden part i sagen er samtidig underrettet om afgarelsen.
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