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Referat fra Generalforsamling i
Beboerrepraesentationen Dambakken, 25. januar 2006

Antal fremmgdte: 30 personer repraesenterende 27 lejligheder, heraf 2 ved fuldmagt

Referat fra Generalforsamling i Beboerrepresentationen Dambakken, 25 januar 2006
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Valg af dirigent

Som dirigent var foreslaet Lars Topgaard som tog imod valget. Han kunne konstatere
at der var indkaldt rettidigt til generalforsamlingen som dermed blev erklaret abnet.

Valg af referent
Niels Lerke var foreslaet og blev valgt.

Formandens beretning

Beboerforeningens formand, Willy R. Flge, benyttede sig af en PowerPoint
praesentationsform, projiceret pa vaeggen, til at fremlaegge beretningen.

Willy startede beretningen med en presentation af bestyrelsen og deres funktion. Den
oprindelige bestyrelse bestod ydermere af Hans Ulrik Millmann der imidlertid var
fraflyttet beboelsen, hvorefter den resterende bestyrelse havde konstitueret sig med
Willy som formand.

Willy fortalte om de aktiviteter der havde varet siden sidste generalforsamling:
= 6 bestyrelsesmgder
= 2 mgder med DanEjendomme (DE)
= 2 mgder med PFA
= 2 arbejdsmgder f@gr arrangementer
= 2 arrangementer - fastelavn og juletra@stending
= 4 nyhedsbreve



Efterfglgende gennemgik Willy de vigtigste emner der var blevet behandlet af
bestyrelsen.
Omrader hvor DE har veret involveret:
= DE’s neds@ttelse af vicevartens arbejdstid med 25%. Dette har naturligvis
haft indflydelse pa omfanget af det arbejde varmemester Sgren Strand har
veret i stand til at nd pa omradet. Det er typisk gaet ud over f.eks. snerydning
pa steder hvor traktoren ikke kan komme frem, grasslaning ved omradets
ydergranser, klipning af buske og lugning af ukrudt i bedene m.m..
Bestyrelsen hat skriftligt klaget til DE vedr. nedsttelse.
= DE’s driftbudget:

o Der var i det oprindelige opleg kun afsat et mindre belgb til
udskiftning og vedligeholdelse af harde hvidevarer. Da ejendommen
narmer sig 10 ar er der i stigende grad behov for lgbende udskiftning
og reparationer af disse og det afsatte belgb blev kraftigt sat op for at
tilgodese dette behov.

o Der var i det oprindelige budget oplag ikke afsat ret mange penge til
vedligeholdelse af legepladsen hvilket er ngdvendigt. Saledes var der
ikke rad til at erstatte rutsjebanen i 2005, da denne var radnet i
trevangerne. En ny er indkgbt og monteret her i januar maned.

o Der var ikke afsat penge i det oprindelige budget til vedligeholdelse af
veje og pladser. Dette er blevet @ndret.

= DE’s varmeregnskab

o DE er blevet bedt om at uddybe de meget hgje fellesandele af
varmeregnskabet. I hver enkelt boligs samlede varmeudgift udggr
kun en forholdsvis lille del det egentlige forbrug, hvorimod bidrag til
varmetab og vedligeholdelse af rgr o.lign. er relativt stort. DE har
skrevet adskillige mere eller mindre uddybende svar pa henvendelser
ang. dette, men sagen er endnu ikke afsluttet.

= Det er blevet arrangeret at DE én gang arligt pudser de vinduer i 2. sals
lejlighederne, der er meget vanskeligt tilgeengelige (pa begge facader).

= Det udvendige cedertrze bliver ikke malet. Det har aldrig varet hensigten at
dette trae skulle vedligeholdes, idet det i sig selv er meget olieholdigt, men der
var afsat et meget stort belgb i det oprindelige driftbudget hvilket i stedet
blandt andet bliver brugt pa vedligeholdelse og udskiftning af harde
hvidevarer som navnt ovenfor.

= Efter mange ars dialog og diskussion er der omsider kommet en afklaring pa
udbedring af de knirkende gulve. Der er 3 muligheder for beboerne, som alle
betales af PFA:

o Fuld reparation: hele boligen remmes, gulvene skrues fast og lakeres
overalt. Dette kraever at alle mgbler flyttes i en container mens arbejdet
udfgres. PFA stiller container og flyttekasser til radighed og lejer skal
pakke i flyttekasser.

o Delvis reparation: boligens gulve blotlegges ved at mgbler flyttes ud
til veggene mens gulvene skrues fast. Der bliver kun udfgrt
pletlakering..

o Ingen reparation: gulvene bliver fgrst skruet fast, letslebet og lakeret
ved fraflytning af lejligheden uden omkostning for fraflyttende lejer.



Der har i mange ar veret klager over buldrende tage. Disse er imidlertid
udfgrt efter forskrifterne og en udbedring kan kun ske ved at udskifte hele
taget, hvilket PFA naturligvis har fravalgt. Det er kun beboere i de gverste
lejligheder der er bergrt af denne gene.

Ventilation og udsugning har vaeret diskuteret med DE da mange beboere har
givet udtryk at man fornemmer en for kraftig udsugning af boligerne. En
kontrol har dog vist at styrken pa udsugningen er i overensstemmelse med
specifikationerne. Bestyrelsen har planlagt at fa efterkalkuleret behovet for
udsugning 1 henhold til de geldende bygningsreglementer.

Beboerne i 8 af punkthusene har alle problemer med kuldenedfald ved det
hgje vindue ved terrassedgren. Et forsgg med eftermontering af en radiator
over terrassedgren bliver udfgrt i februar maned 2006. Giver det et godt
resultatet, udfgres dette i samtlige 8 punkthuse.

Mange af ejendommens boliger har problemer med utsette
vinduesindfatninger og kolde ruder. Dette skyldes bade design og kvalitet.
Det er aftalt at der fgrst skal udfgres et forsgg for at dokumentere pastanden
om trek ved vinduerne.

Af gvrige punkter bestyrelsen har behandlet uden at involvere DE:

Der har veret klager over hgj fortovskant ved indkgrslen til ejendommen og
dette er allerede udbedret med ny asfaltbelegning.

Det har altid vaeret svert at se cyklister pa Dambakken for parkerede biler
nar man kgrer ud gennem porten. Derfor har bestyrelsen med sedler i
parkerede bilers vinduer sggt at opfordre ejerne af de parkerede biler til at
parkere minimum 5m fra indkgrslen.

Der har gennem en periode varet en del motorcykler pa omradet hvorfor der
blev reserveret en parkeringsplads til disse. Ejerne er imidlertid flyttet fra
ejendommen og bestyrelsen har valgt at afdekke parkeringsskiltet til der igen
bliver behov.

Problemer med hundeefterladenskaber har provokeret bestyrelsen til at
iverksatte en skiltekampagne for at opfordre ejerne til at vise hensyn og rydde
op efter hundene.

Et stort behov for at kunne aflevere aviser og pap til genbrug fik bestyrelsen
til via Sgren at anskaffe en container til formalet Brug containerne!!
Adskillige beboere ved legepladsen har klaget over at der ofte var mange,
stgjende bgrn og voksne pa legepladsen som ikke boede pa omradet. Det har
faet Sgren til at satte et skilt op om at omradet er forbeholdt beboerne.
Bestyrelsen har indkgbt 2 fodboldmal til brug for bgrnene for at undga for
meget boldspil pa fellesarealerne mellem punkthusene. Malene opbevares i
skraeldeskuret ved nr. 49-51, og er beregnet til opstilling og benyttelse pa
vendepladsen ud for nr. 49 — 51.

Flere beboere har spurgt om muligheden for at kunne velge flere kabel-tv
pakker end de nuvarende. Det har faet TDC til at tilbyde alle beboere
”Mellempakken” mod en manedlig tillegspris pa kr. 83,33.

Punkter der endnu ikke er faerdighehandlet i bestyrelsen:

Ny sandkasse; det er under overvejelse at anskaffe en ny da den gamle dels er
ret slidt, dels er for lille.

Da det er ret besverligt at renggre bag lejlighedernes vaskesgjle har det varet
undersggt om det er muligt at placere hjul under denne. Det har vist sig at
ledningerne tilmed er for korte sa disse ma udskiftes for at muligggre
renggring ved at kgre vaskesgjlen ud fra veggen. Emnet er sat i bero.



= Det er meget vanskeligt som bilist der kgrer rundt om hjgrnet ved nr. 23 at se
om f.eks. et barn lgber ned af bakken mod vejen. Derfor er det foreslaet at
placere et vinkelspejl overfor felleshuset for at mindske risikoen for uheld.

» Det er under overvejelse i bestyrelsen at anskaffe ekstra borde og banke pa
omradet med henblik pa at opna mere brug af fellesarealerne.

= Det har vaeret diskuteret i bestyrelsen at anskaffe enten et TV eller en
projektor sa der ved sararrangementer for alle beboerne kunne vises f.eks.
sportskampe i felleshuset. Under juletresfesten blev der vist tegnefilm for
bgrnene med en projektor.

Beboerreprzsentationen Dambakken har i mange ar haft en hjemmeside der dog
ikke har varet holdt vedlige i adskillige ar, da bestyrelsen ikke har kendskab til at
arbejde med hjemmesider. Priser for opdatering og viderefgrelse af hjemmesiden har
dog varet undersggt og drgftes videre i bestyrelsen.

Efter gennemgang af bestyrelsesarbejdet opfordrede Willy beboerne til:

= SANK FARTEN. Der er mange bgrn og voksne pa omradet der ikke venter
at der pludselig kommer biler kgrende

» Lag LAG pa sandkassen efter brug. Sandkasser er et yndet sted at besgrge i
for katte og reve. Disses affgring kan vere serdeles giftigt for bgrn.

=  Gor felleshuset ordentligt rent efter brug. Der bliver med j&@vne mellemrum
konstateret tilfeelde hvor felleshuset er sa uacceptabelt rengjort at naeste
bruger har mattet udfgre ekstra renggring af f.eks. ovn, kgleskab eller gulve.
Bestyrelsen har udarbejdet en seddel med en opfordring til brugerne som
Seren udleverer sammen med ngglen til felleshuset. Samtidig opfordres Seren
til at yde ekstra kvalitetskontrol og eventuelle pataler efter de individuelle
brug.

Formanden fortalte ogsa om de 2 felles arrangementer der har varet i arets 1gb;
Fastelavn og Juletraesfest som begge har vaeret vel besggte og blev aftholdt med
succes.

Formanden benyttede lejligheden til at ggre opmarksom pa naste faellesarrangement
som er FASTELAVNSFEST d. 26. Februar. Der bliver udsendt invitationer.

Formandens beretning blev godkendt af forsamlingen med bifald.

Fremlaeggelse af regnskab

Regnskabet der pa forhand var blevet uddelt sammen med den endelige indkaldelse til
Generalforsamling og godkendt af bestyrelsen og revisor Bgrge Persson, blev
godkendt af Generalforsamlingen uden yderligere spgrgsmal.

Fastlaeggelse af kontingent

Bestyrelsen foreslog et uendret belgb pa 10 kr. pr. maned, hvilket blev godkendt af
forsamlingen.

Indkomne forslag fra beboerne

= Det var blevet foreslaet at &@ndre Dambakkens husorden, sa det blev tilladt at
holde hund i lejlighederne. Ifglge bekendtggrelse om beboerreprasentation fra



Bygge- og Boligstyrelsen kan @ndringer af husordenen kun ske, hvis et flertal
af samtlige beboelseslejligheder stemmer herfor. Emnet blev diskuteret pa
generalforsamlingen med talrige argumenter bade for og imod at bestyrelsen
skulle arbejde videre med forslaget blev afgjort ved afstemning. Der var 10
stemmer for og 11 stemmer imod og forslaget blev forkastet.

= Forslag om kollektiv opkobling til internet/billig IP telefoni. Der blev
diskuteret hvilke muligheder der foreld. Efter en hurtig rundspgrge pa
generalforsamlingen viste det sig at der var meget ringe interesse for emnet,
og generalforsamlingen bad derfor bestyrelsen ikke at arbejde videre med
forslaget.

Bestyrelsens forslag

Bestyrelsen har pa et tidligere tidspunkt undersggt interessen for etablering af en
Petanguebane, bl.a. for at skabe et mere socialt fellesskab. Denne undersggelse der
blev foretaget skriftligt viste, at 6 stemte for etableringen og 11 imod. Pa spgrgsmalet
om interessen til forsamlingen viste der sig samme mangel pa interesse og forslaget
blev forkastet.

Det blev besluttet at antallet af beboerreprasentanter ikke skulle @ndres fra 5 til 3,
men blot omformuleres til fra 3 til 5 representanter’.

Valg af beboerrepraesentanter

Jgrgen Maack valgte ikke at genopstille og i stedet blev valgt Karsten fra nr. 37.
Niels i nr. 43 blev genvalgt. Willy fra nr. 49 var ikke pa valg, og fortsetter i
bestyrelsen.

Valg af suppleanter

Begge suppleanter blev genvalgt:
Birgit Storm 1 nr. 55 2.tv. og Inger Jensen i nr. 57 1.tv.

Valg af revisor

Bgrge Persson havde valgt efter mange ar i denne funktion at traekke sig.
Knud Erik Poulsen, nr. 11, blev foreslaet og valgt.

Eventuelt

Willy gennemgik under eventuelt PFA’s varslede salg af ejendommen. Willy havde
haft kontakt med PFA og det viste sig at man ville udnytte de nuvarende meget hgje
boligpriser pa ejendomsmarkedet til at fa den bedst mulige fortjeneste ved et samlet
salg til en ny ejer. Det har varet undersggt, om beboelsen evt. kunne @ndres til en
andelsforening, men dette er ikke muligt, da boligerne er tinglyst som ejerlejligheder.

Slutteligt takkede formanden for en god generalforsamling med gode diskussioner og
erklerede herefter denne for afsluttet. Herefter blev de fremmgdte budt pa en Italiensk
inspireret let anretning med vin, ¢l og vand.



